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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE BERNEDO

Aprobacion definitiva de la ordenanza municipal de mejora de las condiciones de accesibilidad
en edificaciones existentes en el municipio de Bernedo

Habiendo sido aprobada provisionalmente por este ayuntamiento en sesion celebrada el
16 de marzo de 2022, el expediente confeccionado de la ordenanza municipal de mejora de
las condiciones de accesibilidad en edificaciones existentes en el municipio de Bernedo, y no
habiéndose presentado reclamaciones durante el periodo de su exposicion al publico, queda
definitivamente aprobada. Por lo que a efectos de lo establecido en el articulo 16.4 de la Norma
Foral 41/1989, reguladora de las Haciendas Locales se lleva a cabo su publicacién integra para
su entrada en vigor.

ORDENANZA MUNICIPAL DE MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
EN EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE BERNEDO

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto

Esta ordenanza tiene por objeto regular las circunstancias urbanisticas y constructivas de
las intervenciones de reforma cuyo objeto consista en la mejora de las condiciones de acce-
sibilidad a los edificios cuyo uso predominante sea el residencial colectivo en el municipio de
Bernedo.

Asi mismo, se establecen los criterios y la metodologia de actuacion por expropiacion for-
zosa para aquellos supuestos que, ajustandose a lo previsto en la legislacion vigente en materia
de accesibilidad, se deduzcan de su correlativa legislacidon en materia urbanistica. También se
considera la posibilidad de ocupar el dominio publico en aquellos casos excepcionales en que
tal necesidad quede acreditada.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

La presente ordenanza es de aplicacion a los edificios cuyo uso predominante sea el resi-
dencial colectivo y cuya construccion se realizo con licencia urbanistica anterior a la entrada
en vigor del Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sis-
temas de informacion y comunicacion.

Articulo 3. Condiciones especiales a la intervencion de mejora

Los edificios que, por razén del planeamiento urbanistico, queden en situacién de fuera
de ordenacién, o bien sean disconformes con el planeamiento, o bien resulten preexistentes
en areas o sectores pendientes de ordenacién pormenorizada, podran acogerse a lo previsto
en esta ordenanza, si bien la posible revalorizacién que la ejecucidn de dichas obras puedan
suponer para el inmueble o sus elementos privativos no seré considerada en una eventual
expropiacion.

Articulo 4. Cumplimiento de parametros urbanisticos

A los efectos de esta ordenanza, se considera que los medios de mejora de la accesibilidad
(rampas, plataformas o ascensores) no tienen consideracién de edificio. Por lo tanto no con-
sumen aprovechamiento, y pueden instalarse en edificios que lo hayan agotado.
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Igualmente se tolera, con las cautelas que se establecen méas adelante, que estas instalacio-
nes no cumplan los pardmetros de separacion a colindantes o viales que se establecen para
cada zona con caracter general.

Articulo 5. Ocupacién del dominio publico

1. Los actos de mejora de las condiciones de accesibilidad que requieran la ocupacién de
terrenos de dominio publico, estan sujetos no sélo a la concesidn de la licencia urbanistica,
sino también a la pertinente autorizacion para la ocupacion privativa de los terrenos.

Esta autorizacién para la ocupacién privativa del dominio publico seré de caracter excepcio-
nal, y solo sera procedente cuando se garantice suficientemente que no se produce pérdida en
la funcionalidad del espacio publico. Su eventual autorizacidn se realizara segun los sistemas
previstos en la legislacion de régimen local, y finalizara bien cuando el edificio sea sustituido,
o bien cuando el interés publico acreditado en el correspondiente expediente considere ne-
cesaria su extincion. En cualquiera de los casos, con la extincion e la autorizacién procedera
la persona titular de la autorizacién a la desocupacion del dominio pablico y a la restitucién
a su estado original. La extincién de la autorizacion no generara un derecho a indemnizacion
por concepto alguno.

2. En el caso de que la afectacion al dominio publico conllevara la alteracion de las in-
fraestructuras situadas en este, los costes de la modificacion del trazado de estas deberan ser
asumidos por las personas interesadas precursoras del expediente.

3. Las personas titulares de la autorizacion para la ocupacién del dominio publico estaran
obligadas a realizar las necesarias labores de mantenimiento, limpieza y conservacion en las
debidas condiciones de seguridad del elemento para el que se ha otorgado dicha autorizacion.

4. En ningln caso la ocupacion privativa del dominio publico por obras de mejora de las
condiciones de accesibilidad, sea cual fuere su naturaleza, reducira los itinerarios peatonales
del espacio publico o de uso publico exterior en que se incorpora a dimensiones inferiores
definidas la normativa de accesibilidad vigente.

5. El ayuntamiento instruira el expediente concerniente a la autorizacion para la ocupacién
privativa del dominio publico, una vez informado favorablemente el expediente correlativo a
la licencia de obras, sin que se pueda conceder esta Ultima sin la autorizacion aludida. De esta
forma, la resolucion administrativa por la que se conceda la licencia de obras incluird, ademas
de sus propias condiciones particulares, aquellas que se deduzcan de la autorizacién para la
ocupacion privativa del dominio publico, especialmente aquellas que deban proporcionar las
juntas administrativas, como entidades titulares y competentes en los viarios publicos.

TITULO II. OBRAS E INSTALACIONES TENDENTES A FACILITAR LA ACCESIBILIDAD

Articulo 6. Clasificacion de los elementos que se incorporan a la edificaciéon para mejorar
la accesibilidad

Dentro de las actuaciones mas comunes que se pueden realizar en un edificio para elimi-
nar las barreras arquitectdnicas existentes, y que normalmente en forma de peldafios existen
desde el exterior hasta el umbral de las diferentes viviendas, podemos clasificarlas de la forma
siguiente atendiendo a su especificidad técnica y constructiva:

1. Rampas de accesibilidad cuyo disefno se atendra a los criterios técnicos contenidos en el
Decreto 68/2000, de 11 de abril (o aquél que los sustituyera), por el que se aprueban las nor-
mas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.
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2. Elementos mecanicos de traslacion vertical u oblicua que atendiendo a sus caracteristicas
técnicas se distinguen en:

- Plataformas elevadoras de traslacién vertical y oblicua.

— Ascensores.

3. En la eleccion de los elementos a incorporar a la edificacion o urbanizacion para la mejora
de las condiciones de accesibilidad, la comunidad de propietarios procurara seleccionar aquella
alternativa que mejor satisfaga los criterios de accesibilidad o practicabilidad.

Apartado 1 Rampas

1.1 Definicion

Las rampas, como elementos constructivos de obra que sirven para salvar pequenas di-
ferencias de cota sin la disposicion de peldanos, se incorporan bien en la alineacién de la

edificacién y/o en el interior de los portales de las viviendas hasta la plataforma del ascensor
o hasta una meseta intermedia en planta baja, en funcidn de su ubicacién se clasifican en:

Rampas en el interior del edificio

Las rampas que se realicen en el interior de la edificacién, en las zonas comunes, cuya
actuacién afecte a propiedades de particulares y, siendo obligada y necesaria su ejecucion
para lograr la accesibilidad de quienes sean residentes al interior de sus viviendas, podran
acogerse al régimen de expropiacion previsto en esta ordenanza siempre y cuando concurran
las circunstancias que determina el titulo V de esta ordenanza.

— Las rampas contemplaran en cuanto a disefo y caracteristicas técnicas los parametros
contenidos en el Decreto 68/2000, ya citado, en su anejo V titulado reformas.

— La incorporacién de las rampas no podra reducir en ninguin caso la anchura de escaleras
y pasillos a dimensiones inferiores a las minimas deducidas de los criterios de interpretacion
de la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de los criterios de inter-
pretacion de los parametros de accesibilidad o practicabilidad.

Rampas exteriores a la edificacion

En los casos en que se justifique la inviabilidad de ejecutar la rampa dentro de la edifica-
cién, podré autorizarse la realizacion de la misma ocupando el espacio exterior colindante a
la edificacion.

La solucién adoptada deberé estar formalmente integrada con la fachada del edificio en lo
referente a la forma y dimensiones, los materiales empleados y a la resolucion de los proble-
mas de accesibilidad al edificio.

Cuando la anterior solucién, es decir, las rampas de accesibilidad, sean inviables técni-
camente dentro de la edificacién, las personas interesadas podran solicitar la realizaciéon de
rampas de accesibilidad que, tanto si ocupan espacios privados de uso publico como la via
publica, quedaran sujetas a la pertinente autorizacion municipal previa a la de ocupacion que
deba emitir la junta administrativa titular de la via publica.

1.2 Justificacién de la solucién adoptada

Los proyectos técnicos o, en su caso, los estudios previos deberan justificar de forma razo-
nada la eleccion del emplazamiento escogido para la rampa.

Los servicios técnicos municipales podran, a la vista de los argumentos aportados, reque-
rir la informacion o documentacion que consideren precisa sobre cualquier emplazamiento
posible, todo ello con objeto de perfeccionar la propuesta en cuanto a su ubicacion definitiva,
y previo informe de la junta administrativa correspondiente. La combinacién de los criterios
funcionales y compositivos sera definitiva en la valoracién de la propuesta.
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Apartado 2 Plataformas elevadoras
2.1. Definicidn y clasificacidon

Este tipo de aparatos elevadores son ayudas técnicas cuya instalacion se caracteriza por
su sencillez técnica y la poca o nula afeccidn a elementos estructurales. No obstante, sdlo se
emplearan las plataformas cuando no haya otra solucidn técnica o econdémicamente viable.

En funcién de su desplazamiento se clasifican en verticales u oblicuas.

En aras de potenciar la autonomia personal de las personas con problemas de movilidad,
se primara la colocacion de las primeras sobre las segundas, siempre y cuando se garantice
que con ello no se producen dimensiones inferiores a las minimas deducidas de los criterios
de interpretacion de la normativa vigente en materia de proteccidn contra incendios y la propia
de accesibilidad o practicabilidad.

2.2. Caracteristicas técnicas y ubicacion

Las plataformas cumplirén, en cuanto a caracteristicas técnicas y de disefio, los parametros
que contempla el Decreto 68/2000 en su anejo lll. condiciones técnicas sobre la accesibilidad
a los edificios.

En cuanto a su ubicacion, exteriores o interiores a la edificacion, afeccién a propiedades o
derechos de terceros, particulares o publicos, se remitira al articulado que en esta ordenanza
regula estos conceptos en lo referido a rampas de obra, descritos con anterioridad.

Se procurard que las plataformas de traslaciéon garanticen el mayor nivel de autonomia
personal, minimizando la eventual intervencion de terceras personas. Asi mismo, deberéan
cumplir con cuantos requisitos técnicos exijan la normativa técnica sectorial.

Apartado 3. Ascensores
3.1.Tipologia

La aplicacién, en materia de aparatos elevadores y en el conjunto de situaciones a mejorar
con el proposito de esta ordenanza, concierne a las siguientes tipologias:

1. Los edificios incluidos en el &mbito de aplicacion de esta ordenanza, que cuentan con
ascensores en funcionamiento pero que presentan carencias en materia de accesibilidad por
realizarse su embarque en planta baja a una cota diferente de la de ingreso en el portal.

2. Los edificios que, carentes de tal prestacion, relinen las caracteristicas que permitirian la
instalacién ex novo de un ascensor.

Ambas circunstancias, a parte de otras, constituyen la finalidad de esta normativa y, por
ello, todas las acciones tendentes a la mejora de las condiciones de accesibilidad que en esta
ordenanza se incluyen, resultan de plena aplicacion.

3.2. Emplazamiento de los nuevos ascensores

Las propuestas funcionales de mejora de las condiciones de accesibilidad que se basen en
la instalacién de ascensores, pueden presentar las siguientes situaciones:

1. Ubicacion del ascensor en el interior del edificio.

Comprende este apartado las situaciones posibles que no modifica el sélido capaz original
del edificio, salvo la eventual aparicidn del casetén de la maquinaria en los planos de cubierta.
Dichas situaciones pueden ser:

1.1. En caja de escalera.

Situacién con afectacion de elementos comunes y que, ocasionalmente, alcanza a otros
privativos.
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1.2. En patio interior.

Situacion que comprende tanto los patios de luces como los patios abiertos a fachada, pero
siempre al interior de los planos que configuran las fachadas originales del edificio.

1.3. En situaciones especiales.

Situacion concreta y particular que debera explicarse convenientemente en el proyecto
pertinente.

2. Ubicacién del ascensor en el exterior del edificio.

Comprende este apartado las situaciones posibles que, de alguna forma, modifican el s6-
lido capaz original del edificio, generalmente por la adicién de cuerpos de caracter vertical
adosados a cualquiera de sus fachadas exteriores y alterando con ello la volumetria original.
Dichas situaciones pueden ser:

2.1. Sobre espacio privado.

Situacién en la que, conforme a la tipologia edificatoria en que se encuadre el edificio objeto
de intervencidn, la afectacién puede resultar de muy diferente naturaleza. Por ello, el analisis
de los parametros urbanisticos aplicables y su eventual acomodacién sélo puede realizarse
a la luz del conocimiento concreto de aquellos y de los preceptos de la presente ordenanza.

2.2. Sobre dominio publico.

Situacidon en la que la ubicacién de la instalacion recae sobre terrenos de dominio publico
y quedan sujetas a la pertinente autorizacion para la ocupacidn privativa de aquel.

3.3. Justificacién de la solucién adoptada

Los proyectos técnicos o, en su caso, los estudios previos a que alude el articulo 16, deberan
justificar de forma razonada la eleccion del emplazamiento escogido para el ascensor. Esta
justificacion debera desarrollarse siguiendo el orden de posibles emplazamientos descrito en
el articulo anterior, de forma secuenciada, aportando y detallando las razones que, en su caso,
impidan la eleccion de cada punto enunciado, hasta alcanzar aquel que se justifique como
mds adecuado.

Los servicios técnicos municipales podrén, a la vista de los argumentos aportados, requerir
la informacién o documentacion que consideren precisa sobre cualquier emplazamiento po-
sible, todo ello con objeto de perfeccionar la propuesta en cuanto a su ubicacién definitiva, y
con el informe de la junta administrativa si afectara al dominio publico del concejo.

3.4. Dimensiones de los ascensores

Las dimensiones de las cabinas de los ascensores se ajustaran a los criterios de accesibi-
lidad o practicabilidad recogidos en la legislacidn vigente. No obstante, si razones de tipo es-
tructural, de forma o econdémicas impidieran el estricto cumplimiento de aquellas dimensiones,
podran adoptarse otras que satisfagan las necesidades concretas de las personas interesadas.

En el supuesto de que las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad o practicabi-
lidad requieran de la expropiacion de bienes privativos, lo sefialado en el parrafo anterior debe
ponerse en relacién con lo descrito en el titulo V — actuacion por expropiacion.

TITULO lll. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
Articulo 7. En materia de accesibilidad en la edificacion

Los proyectos de mejora de las condiciones de accesibilidad que incluyan la dotacion de
nuevas instalaciones, o reforma de las existentes, deberan complementarse con todas las
acciones o intervenciones que puedan ser técnicamente posibles con el fin de minimizar o
eliminar las barreras arquitectonicas existentes en el edificio y en los posibles recorridos que,
por espacios libres privados, deban recorrerse hasta el ingreso en el inmueble.
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Los itinerarios interiores del edificio, desde su acceso hasta cada vivienda deberan acomo-
darse a los criterios de accesibilidad o practicabilidad, salvo que razones de tipo estructural,
de forma o econémica impidan el estricto cumplimiento de cualquiera de aquellos y siempre
de manera técnicamente justificada.

Asi mismo, se procurara que las condiciones de accesibilidad o practicabilidad alcancen a
las plantas destinadas a trasteros, plazas de aparcamiento u otros elementos comunes.

No obstante, el criterio interpretativo de este apartado no vendra nunca a exigir, por razén
de esta ordenanza, la prolongacion de las obras de accesibilidad a estas plantas o elementos
comunes en contra del criterio manifestado por una comunidad de propietarios y propietarias.

Excepcionalmente, y a criterio de los servicios técnicos municipales, podran autorizarse
modificaciones en el trazado de las escaleras (escalones compensados, por ejemplo) no es-
trictamente ajustadas a las disposiciones especificas en materia de accesibilidad, pero siempre
atendiendo al perfeccionamiento que, en esta materia, supone para el edificio en general las
obras de mejora o la dotacion de nuevas instalaciones mecénicas.

Articulo 8. En materia de proteccion contra incendios

Las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad no podrén provocar modificaciones
en elementos constructivos regulados por la normativa vigente en materia de proteccion contra
incendios que menoscaben, reduzcan o contradigan los criterios de interpretacion de esta.

Si el edificio objeto de intervencion amparada por la presente ordenanza careciera de alum-
brado de emergencia y sefnalizacion, o de medios de extincion de incendios, o si los existentes
no alcanzaran los niveles de seguridad minimos estimados, el propio proyecto técnico debera
proponer la dotacién de aquellos de forma suficiente para alcanzar un grado éptimo de pro-
teccion.

En cualquier caso, los servicios técnicos municipales podran exigir la adopcién de estas y
otras medidas correctoras (en materia de sectorizacion, por ejemplo) que, con el fin senalado,
se juzguen convenientes.

Las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad que se realicen en el exterior del
inmueble (instalacion de ascensor, plataformas elevadoras o dotacion de rampas de acceso,
por ejemplo) no podran menoscabar las condiciones previas de aproximacién de los vehiculos
de emergencia al entorno del propio edificio o sus colindantes, en los términos de la legisla-
cion vigente.

Articulo 9. En materias de superficies minimas de iluminacion y ventilacion

La mejora de las condiciones de accesibilidad no podréa suponer una merma de las su-
perficies de iluminacion y ventilacion preexistentes o, en su caso, de aquellas minimas que
resultasen obligatorias por aplicacion de las normas de edificacion.

Asi, los proyectos técnicos deberan proponer las soluciones constructivas oportunas, en
orden a garantizar, mediante las reformas a que hubiera lugar, el cumplimiento de lo prescrito
en el parrafo precedente.

Sélo en casos excepcionales, en los que resulte técnicamente acreditada la imposibilidad
de satisfacer alguno de los requerimientos de iluminacién y/o ventilacién, el propio proyecto
técnico podra proponer soluciones alternativas o complementarias que palien o mitiguen las
carencias advertidas, con objeto de someterlas a la consideracion de los servicios técnicos
municipales.
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TITULO IV. Documentacion y tramitacion administrativa

Articulo 10. Estudio previo

Cuando las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad afecten a un edificio in-
cluido en el catalogo del planeamiento general vigente, o bien incluido en el catalogo de los
bienes objeto de proteccion de los planes especiales de rehabilitacion integrada , de tal modo
que se intervenga sobre cualquiera de sus fachadas, cubiertas o elementos estructurales, de-
berd acometerse la elaboracidon de un estudio previo individualizado que, ademas de incluir
la justificacion de la solucién adoptada prevista en el articulo 6, aborde el tratamiento formal,
compositivo, distributivo y constructivo de las afecciones previstas en la propuesta, todo ello
con objeto de someterlo a la consideracion del ayuntamiento.

Este estudio previo debera constar, como minimo, de la siguiente documentacion:
— Memoria descriptiva del edificio y sus caracteristicas constructivas.
— Documentacion fotografica de los alzados, si es que se pretendiera intervenir en ellos.

— Descripcién de la intervencidn propuesta y su justificacion razonada conforme a lo se-
falado en el articulo 6.

— Documentacion gréafica correspondiente al estado actual constituida por:

e Planos de planta descriptivos de la distribucion y comprensivos de las cotas.

¢ Planos de los alzados; plano de seccion.

— Documentacion gréfica correspondiente al estado reformado constituida por:
e Planos de planta descriptivos de la distribucién y comprensivos de las cotas.

¢ Planos de los alzados; plano de seccion.

En el anélisis del estudio previo, los servicios técnicos municipales podran proponer la
desestimacion de aquellos disefios que, por falta de calidad, desmerezcan la edificacion sobre
la que se pretenda intervenir, o bien porque la propuesta incida negativamente en la imagen
urbana de la edificacion y en su entorno. Igualmente podrén instar del interesado la mejora de
la solicitud en los términos que se consideren precisos para su acomodacion a la normativa
vigente.

La resoluciéon administrativa podré aprobar el estudio previo, en cuyo caso incluira las
condiciones que se estimen pertinentes —condiciones que serdn de obligada observancia en
el futuro proyecto técnico—, o bien desestimar la propuesta de intervencion.

Articulo 11. Procedimiento

A efectos de la tramitacién de la licencia urbanistica, se estara a lo dispuesto en la legisla-
cion vigente aplicable a los procedimientos administrativos, en el planeamiento general vigente
y en lo previsto en la presente ordenanza, si bien, cuando la intervencién de mejora afecte a la
fachada del edificio o espacios de titularidad o uso publicos, podran recabarse cuantos infor-
mes sectoriales se estimen necesarios. En los casos en que la intervencion afectara al dominio
publico de los concejos, se deberéa recabar autorizacion de la entidad local.

En caso de que el contenido de la propuesta incidiera sobre un bien de titularidad municipal,
el silencio administrativo, de producirse, se entendera desestimatorio a todos los efectos.

Articulo 12. Solicitud y documentacion a presentar

De acuerdo con lo anterior, la solicitud de licencia urbanistica de obras para la mejora de las
condiciones de accesibilidad en edificios cuyo uso predominante sea el residencial colectivo,
se realizaran en documento normalizado o equivalente, acompanado del pertinente proyecto
técnico, firmado por técnico con especialidad y competencia, y visado por el colegio profesio-
nal correspondiente.

www.araba.eus 2022-02246

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 7/10




BOLETIN OFICIAL DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 8 de agosto de 2022  Num. 90

1. Identidad.

La solicitud a presentar identificara con precision a la persona que solicite la licencia mu-
nicipal de obras, indicando en nombre y representacién de quién la efectua.

2. El proyecto técnico.

El proyecto técnico, ademas de la documentacion exigible por la normativa vigente, debera
contener la siguiente documentacién:

e Memoria descriptiva del edificio y sus caracteristicas constructivas.

e Justificacién de la solucién adoptada, conforme a lo previsto en el articulo 6 de la presente
ordenanza, y en los términos que en estos se describen.

e En caso de que se hubiera tramitado estudio previo, bien manifestacion expresa de tal
circunstancia, o bien copia del informe final municipal.

e Documentacién fotogréafica descriptiva del estado actual correspondiente al area de ac-
tuacién.

e Documentacion grafica precisa que identifique con claridad la parcela receptora del edificio
objeto de intervencion.

e Documentacidn gréafica descriptiva del estado actual de cada planta afectada por la inter-
vencion, constituida por: planos de planta descriptivos de la distribucion y los usos; planos
comprensivos de las cotas; planos de los alzados; plano de seccion.

e Documentacidn grafica descriptiva del estado reformado de cada planta afectada por la
intervencion, constituida por: planos de planta descriptivos de la distribucidn y los usos; planos
comprensivos de las cotas; planos de los alzados; plano de seccion.

e Descripcion escrita detallada de la solucidn propuesta y sus caracteristicas técnicas.

e Cuanta otra informacion se considere relevante para la correcta definicion del propésito
del proyecto.

3. Concreciones de los proyectos técnicos.

Cuando la intervencién de mejora alcance a patios del inmueble, deberé aportarse docu-
mentacion gréafica en la que se refleje la distribucion de todas las viviendas y el resto de locales
que abran huecos al patio afectado a fin de verificar la incidencia de la instalacién del ascensor
en las condiciones de higiene de dichas viviendas.

La documentacién contendra, como minimo, expresion de los usos, superficies Utiles y
superficie de los huecos de cada dependencia que abra a dicho patio. Cuando no fuera posible
obtener los datos de la situacion actual de alguna vivienda o local, y asi se justifique por quien
solicite la licencia, se aportaran los datos de dicho local o vivienda correspondientes al proyecto
que fue objeto de licencia municipal.

Cuando la intervencion de mejora alcance, aun parcialmente, a plantas, locales o espacios
destinados a usos diferentes del residencial, se aportara documentacion grafica suficiente
que describa, con precisidn, la intensidad de la reforma necesaria en estos, las afecciones 'y
soluciones constructivas y los parametros urbanisticos de aplicacion.

Cuando la intervencién de mejora de la accesibilidad alcance o se adose a la fachada del
edificio, debera aportarse plano de emplazamiento en el que se representen los recorridos
peatonales y rodados existentes (acotados) y se defina la incidencia del elemento proyectado
sobre estos. Asi mismo, deberéa representarse la separacion a los linderos y otros edificios.
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Articulo 13. Documentacidn especifica relativa a las condiciones previas del suelo y/o edi-
ficacion afectados por la instalacion de los elementos de mejora

1. En el caso de que el inmueble estuviera sometido al régimen legal de propiedad horizontal,
se debera aportar certificacion literal del acuerdo de instalacién del elemento de mejora, acre-
ditdndose el cumplimiento de lo establecido en la legislacion de propiedad horizontal o, en
su caso, en la Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad, en cuanto a convocatorias,
quérum, mayorias y notificaciones. Dicha certificacion sera expedida por el Secretario o Se-
cretaria de la comunidad.

2. Igualmente, en relacion con la titularidad de los espacios a ocupar por el futuro elemento
de mejora de accesibilidad, se determinaré su caracter publico o privado, y en este ultimo caso,
su naturaleza comun o privativa.

3. Asi mismo se manifestara expresamente la existencia, en su caso, de derechos de uso
y/o disfrute por parte de terceros.

4. Se pondra de manifiesto la disponibilidad, o no, de la totalidad de los bienes y derechos
afectados por la instalacion de los elementos de mejora de accesibilidad previstos por el pro-
yecto, adjuntando, en su caso, el compromiso de los particulares afectados de efectuar aquella
cesion o transmision.

TITULO V. ACTUACION MEDIANTE EXPROPIACION
Articulo 14. Criterios generales para la expropiacion

1. De conformidad con el articulo 177 de la Ley Suelo y Urbanismo se considerara de utilidad
plblica e interés social, a los efectos de la expropiacion forzosa o de la ocupacién temporal de
los terrenos y partes de la edificacion afectados, la ejecucion de las obras y actuaciones que
tengan como fin la mejora de las condiciones de accesibilidad a las viviendas y a los locales
comerciales en edificaciones residenciales y de equipamiento.

2. Otorgada una licencia y acreditada la imposibilidad de acometer las obras por la opo-
sicién de quienes sean titulares de los bienes o derechos afectados total o parcialmente por
aquéllas, la autoridad municipal competente podra acordar la incoacion del correspondiente
expediente de expropiacion a peticidn de las personas que hayan de ser beneficiarias de la
misma, las cuales asumiran totalmente los costes asociados a la citada expropiacion.

3. El proyecto de expropiacidn debera identificar expresamente a dichas personas benefi-
ciarias, que podrén ser el comerciante que deba ejecutar obras de accesibilidad, la comunidad
propietaria, o quien tenga una mayoria suficiente para ejecutar las obras, a tenor de la legis-
lacién vigente sobre propiedad horizontal, quedando comprendidas en este Ultimo supuesto
las personas con discapacidad, en los términos de la Ley 15/1995, una vez que por sentencia
firme se les haya reconocido derecho a efectuar las obras de adecuacién del inmueble.

4. Con caracter general, la expropiacion podra alcanzar a la totalidad de los bienes y dere-
chos relativos a la edificacidn afectados por las obras y actuaciones de accesibilidad o practica-
bilidad autorizadas. Sin embargo, sélo quedaran afectados aquellos estrictamente necesarios
para la ejecucion y operatividad de la obra, que, en los plazos establecidos de ejecucidn, no
se encuentren a disposicion de la persona beneficiaria.

Articulo 15. Solicitud de expropiacion

1. La solicitud de incoacidn del expediente de expropiacidon podra ser planteada por la per-
sona o personas que vayan a resultar beneficiarias de la misma, acompafando un proyecto en
que se justifique con precision los motivos y finalidad de aquella. Asi mismo debera acompanar
la documentacién acreditativa de su condicion de beneficiario, segun articulo 14.3.
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2. El beneficiario debera solicitar la expropiaciéon acreditando que promueve un proyecto
que cuenta con previa licencia municipal para ejecucion de las obras y la imposibilidad de inicio
de estas por no disponer de la totalidad de los bienes y derechos afectados.

Articulo 16. Justificacion de la expropiacion

El proyecto de expropiacion justificard que las obras e instalaciones amparadas en la li-
cencia municipal, asi como la ocupacién y afeccién a bienes y derechos particulares, son ne-
cesarios para dotar de accesibilidad al inmueble del que se trate y, asimismo que no puedan
llevarse a cabo a pesar de las gestiones realizadas ante las personas titulares de tales bienes.

Articulo 17. Contenido del proyecto expropiatorio

El proyecto de expropiacion incorporara:

a) La relacion de los bienes y derechos afectados tanto temporalmente como definitiva-
mente por la expropiacidn propuesta, con indicacidn, de los efectos que dicha expropiacion
pudiera tener sobre la actividad a que se destinan dichos bienes, asi como la de los titulares
de los mismos.

b) Las condiciones de promocién de las obras, bien por la comunidad propietaria, bien por
cualesquiera otras personas fisicas y juridicas, incluida la informacién necesaria que permita
conocer las circunstancias que hayan dado lugar a dicha promocién.

c) Los acuerdos adoptados en su caso por la comunidad propietaria, asi como la oposicién
a los mismos detallando las gestiones realizadas ante las personas contrarias a la iniciativa.

d) El valor econémico de todos y cada uno de los bienes y derechos afectados por la expro-
piacién propuesta, sin perjuicio de su posterior reajuste por parte municipal.

e) El compromiso de las personas beneficiarias de la expropiacién de abonar el valor eco-
némico de los bienes y derechos afectados por la misma.

Articulo 18.Tramitacion del expediente de expropiacion

1.Tanto a los efectos de elaboracidn del proyecto de expropiacién como a los de su trami-
tacion, se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de expropiacion forzosay,
en particular, en relacién con su incoacion, tramitacidn y determinacion del justiprecio.

2. La totalidad de los costes derivados de la expropiacion seran abonados por quien solicite
la misma. En este concepto quedan incluidos, entre otros, las indemnizaciones de los perjuicios
que la actuacion expropiatoria y el desistimiento de la misma por parte la persona beneficiaria
pueda ocasionar a quien sea objeto de expropiacion.

3. A efectos de garantizar el abono de dichos costes y el buen fin de la expropiaciény la
mejora de la accesibilidad, el ayuntamiento podra exigir a la persona beneficiaria el depdsito
del aval o fianza que, con ese fin, estime adecuado. Con caracter general, siempre que se con-
sidere conveniente su depdsito y sin perjuicio de que en determinados supuestos debidamente
justificados su cuantia pueda ser superior o inferior, el importe de dicho aval se correspondera
con el 20 por ciento del coste del valor econédmico de los bienes que resultan afectados por
la expropiacion.

DISPOSICION ADICIONAL
La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el BOTHA.

No obstante, para solicitudes que ya estuvieran en curso antes de dicho momento les sera
de aplicacién en todo aquello que le resulte favorable a su pretension.

En Bernedo, a 30 de junio de 2022

El Alcalde
RUBEN MARTINEZ CRESPO
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